业务操作指引（北京版)
10049 土地增值税项目报告

业务概述 

房地产开发企业存在新的房地产开发项目时，应向税务机关报告土地增值税项目信息。报告后生成土地增值税项目编号，用于纳税人后续土地增值税预缴、清算等申报。
土地增值税项目报告主要涉及基础登记信息和第三方各类文件、证书、备案信息。其中第三方信息通过外部交换系统获取，也可以由纳税人在电子税务局手工录入。
通过外部交换系统获取的数据共享信息包括“一书五证一册”时，例如纳税人进入功能菜单后，有新增预售许可信息时，提示纳税人：您有新取得预售许可信息，请及时进行项目报告或项目信息完善。
“一书五证一册”包含发改部门立项信息、土地不动产权证信息、建设用地规划许可信息、建设工程规划许可信息、建筑工程施工许可信息、预售许可信息、现售备案信息、建设工程竣工验收信息等信息。
二、办理流程

即时办结。

三、关联场景
无。

四、功能路径

1.【我要办税】-【综合信息报告】-【税源信息报告】-【土地增值税项目报告】。
2.【我要办税】-【税费申报及缴纳】-【财产和行为税申报】-【财产和行为税税源采集及合并申报】，点击【填表式申报】，选择土地增值税，点击【新增税源】，点击【新增项目报告】进入。
3.通过消息提醒进入。 

4.通过首页搜索栏输入关键字查找。
五、操作步骤

1.登录新电子税务局后，点击【我要办税】-【税源信息报告】-【土地增值税项目报告】功能菜单。

[image: image1.png]BB BAEA:  HRERER.. FhHRAEE IEHEEE (.. EREHBTIERIBS TR Q

BHAESRE

IHEBIE (BERABTHE) IEREWSHHEBRE BRRIERASSESER
BRHAE RS EREE FhRAEE IEREWSHHEBEE
EEEA B EERFAESE

BRESRE

IBER—RARAZS

HESHRESRE

RUBURIBHBERRES

BEBESRE

FREREERERRE DEERRERES ERESRERRE
ERESRERES

REEBRE





2.点击进入功能界面，如纳税人存在旧版土地增值税项目报告，则带出对应项目信息。可对土地增值税项目报告进行新增、补录和变更操作。

（1）新增土地增值税项目信息。
1）点击【新增】。
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2）系统跳转至土地增值税项目报告界面，填写项目名称、所属集团、项目所在地行政区划等信息，录入“一书五证一册”。填写确认无误后，点击【保存】。点击【上传附件】后可上传附件。
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3）系统提示：“保存成功”，点击【确认】可返回土地增值税项目信息界面。
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（2）补录旧版土地增值税项目报告
1）旧版的土地增值税项目信息未在新电子税务局进行过补录，补录状态显示为“待补录”。选择需补录的土地增值税项目报告信息，点击【补录】。
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2）系统跳转至土地增值税项目报告界面，对相应信息进行补录修改，确认信息无误后，点击【保存】。
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3）系统提示：“保存成功”，点击【确认】可返回土地增值税项目信息界面。
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4）返回土地增值税项目信息界面，已补录的土地增值税项目信息补录状态变更为“已补录”。
[image: image8.png]EXRHBZDREFHSBE

B HUSERRERS

DHEERIREES
+HE
FS HEERRESES
1
2
3 —— -

BMESR

- -

- -

HEFELERS

- . wen

TERE

FrET

GRS

SRS

HFHRE

=4

=4

EE

Ead





 （3）变更土地增值税项目报告
1）选择需变更的土地增值税项目报告信息，点击【变更】。
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2）跳转至土地增值税项目报告界面，对相应信息进行变更修改，确认信息无误后，点击【保存】。
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3）系统提示：“保存成功”，点击【确认】可返回土地增值税项目信息界面。
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报送资料

	序号
	报送资料名称
	必报
	条件报送
	归档
	查验
	代保管
	核销
	容缺报送

	1
	《土地增值税项目信息报告表》
	
	
	√
	　
	　
	　
	——

	2
	《土地增值税项目信息报告表（适用合并拆分情形）》
	
	
	√
	　
	　
	　
	——

	3
	发改立项文件复印件
	　
	　
	√
	　
	　
	　
	——

	4
	不动产权证（土地）复印件
	　
	　
	√
	　
	　
	　
	——

	5
	建设用地规划许可证复印件
	　
	　
	√
	　
	　
	　
	——

	6
	建设工程规划许可证复印件
	　
	　
	√
	　
	　
	　
	——

	7
	建筑工程施工许可证复印件
	　
	　
	√
	　
	　
	　
	——


注意事项

无。

八、常见问题
1.如果想对已采集的土地增值税项目报告中的预售许可信息进行修改，该如何操作？

    答：点击【变更】进入项目信息界面，进行对应信息修改即可。
