土地增值税清算审核意见书
京昌税清税（审）[2022]090002号
	纳税人名称
	北京中兴恒业房地产开发中心
	纳税人识别号
	91110114102683068N

	纳税人地址
	北京市昌平区北七家乡工业园区内
	电话
	13911566306

	清算审核
实施期间
	2022年7月12 日至2022年9月23日

	清算审核
所属期间
	1995年3月25日至2022年7月11日

	清算审核
项目名称
	桃园公寓二期

	审核人员
	周杰、熊威
	审核部门
负责人
	陈兴华

	   经对你公司桃花苑住宅小区项目报送的清算资料进行审核，现将审核结论列举如下：

北京中兴恒业房地产开发中心（桃园公寓二期项目）销售收入为 27,215,377.41元，核定销售收入为 27,215,377.41元。

该项目取得土地使用权所支付的金额909,504.59元。

该项目土地征用及拆迁补偿费扣除 22,070.05元。

该项目核定的四项成本共计13,502,883.24元，无公共配套设施费。

房地产开发费用1,443,445.79元及财政部规定加计费用2,886,891.58 元。

已缴纳的与转让房地产有关的税金共计1,288,125.34元。其中：营业税1,192,708.65 元，城市建设维护税 59,635.43元，教育费附加35,781.26元。

扣除项目金额合计 20,052,920.59元。

经对上述数据进行复核计算，该项目增值额为7,162,456.82元，增值率35.72%，应缴土地增值税税款2,148,737.05元，计算核定征收率= 2,148,737.05 ÷ 27,215,377.41 = 7.90%，确定该项目的核定征收率为7.90%。该项目核定应缴土地增值税税款2,148,737.05元，已缴土地增值税税款 163,454.80元，应补土地增值税税额1,985,282.25元。

请对所列事项、数字予以核对，并在收到此表后三天内填好送回我局。对所列问题你有陈述权利，我局将会在处理时予以充分考虑，逾期视作放弃，我局将依法作出处理。
国家税务总局北京市昌平区税务局

北七家税务所

2022年9月30日
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